Raport de evaluare

PROPRIETATE IMOBILIARA:

wTeren extravilan / intravilan _pdsuni-fanete”_

Pasune ,,Sub Coastd”_ 5 ha- extravilan pentru inchiriere;
Fénete ,,Pe Vale”_ 0.53 ha extravilan pentru inchiriere;

Fénete ,,Pe Vale”_ 0.37 ha extravilan pentru inchiriere;

Alte terenuri ,Sub Coastd”_ 0.32 ha intravilan pentru inchiriere;

Féanete ,Vatrd sat”_ 0.30 ha intravilan pentru inchiriere;

Fanete ,,Fata Visuii”_ 1.73 ha extravilan pentru inchiriere;
Fanete ,,Fata Visuii”_ 2 ha extravilan pentru inchiriere;

Féanete ,,Fata Visuii”_ 0,92 ha intravilan pentru inchiriere;

Fénete ,,Cracut”_ 1 ha extravilan pentru inchiriere;
Alte terenuri neagricole ,Cracut”_ 0;87 ha extravilan pentru inchiriere;

Fénete ,,Vatra sat”_ 0,24 ha intravilan pentru inchiriere;

Micestii de Campie extravilan / intravilan, jud. Bistrita-Nésaud.

Proprietar: Comuna Micestii de Campie -CIF 4427080-domeniul Privat/Public.
Solicitantul raportului: PRIMARIA MICESTII DE CAMPIE . .

Destinatarul unic al raportului: -
Primaria Comunei Micestii de Campie , jud. BISTRITA-NASAUD .

Evaluator: ,Synthesis-Work” srl Prin evaluator Muthi Adrian Gelu
Data: iunie 2025

Micestii de Campie

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului junie 2025.



Raport: 04E-25-1/09.06.2025
Comanda: Informare in vederea inchirierii / concesiunii in cadrul procedurii de licitatie publica.

Catre : Primaria Comunei Micestii de Campie .

Alaturat va transmitem raportul intocmit de noi, SYNTHESIS-WORK prin evaluator Muthi Adrian Gelu, ca opinie obiectiva si
impartiala, ca evaluator independent, férd a avea nici o legatura sau implicare importantd cu subiectul evaludrii (activ,
proprietar, cumparator, etc) sau cu partea care a comandat evaluarea destinatar unic, detindnd competenta necesara

efectudrii evaluarii, declarand totodata conformitatea evaluarii cu SEV 2022

1.1  Sinteza evaludrii

1.1.1  Extras Termeni de referinta:

Obiectul evaludrii este reprezentat de:

1. Pasune ,Sub Coastd”_ 5 ha- extravilan pentru inchiriere, in suprafatd de 50.000 mp, conform T15 P-45 categoria
de folosinta — ,pasune’, categoria | .
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Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului iunie 2025.



2. Fanete ,Pe Vale"_0.53 ha extravilan pentru inchiriere, parte din Fanete ,Pe Vale" in suprafata de 5.300 mp, conform
T14 P-64/1, categoria de folosintd — ,pasune”, categoria | .
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Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului iunie 2025,



3. Fénete ,Pe Vale"_0.37 ha extravilan pentru inchiriere, parte din Fanete ,Pe Vale" in suprafata de 3.700 mp, conform
T14 P-64/2, categoria de folosinté — ,pasune” categoria |.
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Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului junie 2025,



4, Alte terenuri ,Sub Coastd”_0.32 ha intravilan pentru inchiriere, parte din pasune alpina ,Z&na” in suprafata de 3.200
mp, conform T15 P-46, categoria de folosinta — ,pasune” .
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Informatiile sl continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau fn totalitgte si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului iunie 2025.



5. Fanefe ,Vatra sat’_ 0.30 ha intravilan pentru inchiriere,, parte din Féanete ,Vatrd sat’ in suprafatd de 3.000 mp,
conform T63 P17/1, categoria de folosinté — ,pdsune” categoria | .

SUPRAFATA PRIMITA IN PROPRIETATE
SUPRAFATA PRIMITA 1l EXTRAVILAN

IR ] . 7SO T N "~ vodrn . ) {
] i o
| JEL] 2 [TER A ]
L ] S e iy L W gy 7
- WL N | % fooes [WStwaw  ficesdgmanpeds[qimbersms Sen | Doy e daa | e teeede)
Y [ i . ¥idd
Py B
e NS = R
I e —
5 = ———— ——
~
- o)
A - - i
i o
. — - Al
0 . RS e s e |
i i N
< R
7 & RGN . J |Gncn frtun Somieral] Errnn it alovein Bafib]Zesa 92 syl Sy destda’ |
S ) ; : : T B
1 Y == e 2
) It F‘-‘f."" N G2es |Weem mplonfora ifny | Guede WEefm [Suomi Veodos e tenla
e Lo z Zrac Jrum svplendacs fedan fesn [Mofdevan Smdif[Mumaon Yok |fe b=l
: : - - ———r s Epmpr—
IR} ) N e
IE%;ITEI*{#E{” 15 M | - [3anoo |9saois grrevel] St opneiads| W Doy eon i |5 nle sont vt | Sah don ks
i o = o 5 ¥
_}ﬂf.ll Jo | keoo i _j SRS o
UPRAFATA PRINITA I INTRAVIL AR
rElgen { . ToronneEt: | sepnaragh T Verdthn =
- y . IR i
awswps [ Tomeai] 0 | o i T = pem. o RakclaT
.{I‘l'i LT = | e Foldpinn Usthy ok Greslmsaaemds | Bos lI-J.I':'.‘_if-'l.l';c‘;If?f Tove etz 15T Sl
i A‘- B = I Prum fomenel | Teditas ban Cmger) it (Webes Dadal,
1“7,1 O ] el ———
= S =
=. b I T T T
4 S S .
i bW oo mny — o
m & | Hh =5 sona -:‘;.'l'!'_l‘:}""e'“ Dadasdudg l"""—‘"’?j'_i‘:_"_;f‘.“._.}_.' A m'&cEE;.—J [ el ot S dendsy
P LT TFACEEPI I T L a7 Seanles imneadal 20 ez dn A drisaris | - 3
EHAENGE] 6% | 25 = Eef 1Teren cea 5 1 O fodletoan Diim okt
TREsL ,l"" r-‘“:-’[" o I
LT TR i 1 m b ——,

Informatiile sl continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului junie 2025.



6. Fénete ,Fata Visuii"_ 1.73 ha extravilan pentru inchiriere,, parte din Fanete ,Fata Visuii" in suprafata de 17.300 mp,
conform T-41 P28, categoria de folosinta — ,pésune” categoria | .

SUPRAFATA PRIVITA [N PROPRIETATE
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Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului iunie 2025,



7. Fanete ,Fala Visuii”_ 2 ha extravilan pentru inchiriere,, parte din Féanete ,Fata Visui” In suprafatd de 20.000 mp,
conform T-40 P46/1, categoria de folosintd — ,pasune” categoria | .
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Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al ientului si al destinatarului junie 2025.



8. Fanete ,Fata Visuii'_ 0,92 ha intravilan pentru inchiriere,, parte din Fanete ,Fata Visuii” in suprafata de 9.200 mp,

conform T-65 P206, categoria de folosintd — ,pdsune” categoria | .
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Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului iunie 2025.



10

9. Fanete ,Cracut’_ 1 ha extravilan pentru inchiriere,, parte din Fanete ,Cracut” in suprafata de 10.000 mp, conform
T-30 P140, categoria de folosinté — ,pasune” categoria | .
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Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului iunie 2025,



11

10. Alte terenuri neagricole ,Cracut’_ 0,87 ha extravilan pentru inchiriere,, parte din Alte terenuri neagricole ,Cracut” in
suprafaté de 8.700 mp, conform T-30 P151, categoria de folosintd - ,pasune” .
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Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului junie 2025,
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11. Fanete ,Vatrd sat’_ 0,24 ha intravilan pentru inchiriere,, parte din Fénete ,Vatra sat” in suprafata de 2.400 mp,
conform T-64 P29/4, categoria de folosinta — ,pasune” categoria | .
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Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului iunie 2025.
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1. Situate in comuna Micestii de Campie , judetul Bistrita-Nasaud

\dentificat prin AMENAJAMENTUL PASTORAL” al pasunilor comunei Micestii de Campie —jud

Bistrita Nasaud 2019- xxxx, Studiu intocmit de Sub coordonarea dl Ing. loan Prodan.
Se remarca faptul ca trupurile de pasune sunt amplasate pe teritoriul cadastral al UAT Micestii de Campie

Scopul evaluarii este informarea solicitantului si destinatarului prezentului raport cu privire la pre{ul de pornire al licitatiei
pentru stabilirea redeventei / chiriei pentru pasunile din Comuna Micestii de Campie . Informare in vederea inchirierii /
concesiunii in cadrul procedurii de licitatie publica.

Raportul poate fi utilizat numai in cadrul acestei proceduri si numai in legéturé cu Informare in vederea inchirierii / concesiunii
in cadrul procedurii de licitatie publici, in cadrul céruia am fost desemnati evaluatori.

Fructificarea raportului de catre utilizatorii desemnati implicd insusirea sifsau considerarea ca fiind intelese si certificate a
tuturor ipotezelor de lucru, in concordanti cu scopul lucrérii. Eventuale neconcordante si/sau alinieri la alte cerinte (decat in
cele prezentate de noi) trebuie cerute evaluatorului anterior fructificarii raportului si utilizarea valorii in procedura.
Evaluatorul nu fsi asumé nici un fel de responsabilitate Tn fata altor entitati, care se considera cé au propria lor informare cu
privire la situatia generald a activului / activelor evaluat / evaluate.

Prin tema evaludrii nu s-au solicitat si nici asumat de cétre evaluator efectuarea de expertize tehnice, de masuratori, de
analize juridice, sau ale operatiunii care exced profesiei de evaluare. Daca existé documente care sa certifice aspecte de
natura celor anterior expuse si care nu tin de competentele/atributiile evaluatorului, acestea trebuie depuse de parfi anterior
finalizarii raportului pentru fructificarea in raport. Dacé se constatd pe parcurs, dupd elaborarea raportului, ca aceste
documente sunt contrare (total sau partial) ipotezelor de lucry, fructificarea raportului nu trebuie facuta decat dupa si
adaptarea termenilor de referintd a raportului la noile documente si eventuala necesitate de reanalizare (prin prisma
influentei) a valorii exprimate n raport.

Mentiuni:
- nu am efectuat investigatii suplimentare;
- nu am avut documente si/sau informatii suplimentare celor prezentate in raport;

Nu am avut la dispozitie documente sau informatii legate de restrictii asupra dreptului de proprietate (altele decat cele
prezentate si anexate), nu se cunosc inchirieri care sd greveze dreptul de proprietate; nu se cunosc investitii ale tertilor care
s4 impuna o defalcare a dreptul de proprietate (a se vedea si capitolul ,[poteze si ipoteze speciale”).

Daca pentru fructificarea raportului partile furnizeaza o altd informatie contraré (si agreeaza utilizarea altor ipoteze de lucru)
evaluatorul va face ajustarile necesare, elaborand o nous variantd de raport pe baza nailor date (noilor termeni de referintd).

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele de evaluare a bunurilor 2022.

1.1.2  Inspectie limitafa.

Proprietarul a fost notificat/invitat de catre evaluatorul autorizat pentru/spre a-| insofj la inspectie sifsau a furniza informatji

suplimentare celor existente.
Evaluatorul a beneficiat, insa, de aportul proprietarului in acest sens.

Inspectia (asa cum s-a descris pe parcurs) a fost efectuatd de cétre evaluator autorizat Muthi Adrian Gelu, insotit de un
reprezentant al Primariei Micestii de Campie .

Societatea SC Synthesis-Work a desemnat ca evaluator pentru intocmirea raportului de evaluare pe ing Muthi Adrian Gelu
evaluator EPI si EBM- legitimatie 14473.

A se vedea capitolul inspectie limitata si ipoteze speciale.

Informatille si continutul prezentului rapart fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului funie 2025.
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Daca, anterior fructificarii raportului de cafre parti se solicitd, evaluatorul isi declara disponibilitatea de a reface/ ajusta/
reanaliza raportul prezent, bazandu-se pe o inspeclie mai amanuntita permisa de proprietar gifsau in baza unor documente
noi si actuale puse la dispozitie de parti (daca acestea sunt diferite fatd de cele initial inaintate evaluatorului sau daca ele vin
sa completeze, ajusteze sau modifice ipotezele de evaluare la care evaluatorul a apelat pentru a suplini documentarea
optima).

Inspectia (asa cum s-a descris pe parcurs) a fost efectuata de catre evaluator in data de 27.01.2025.
Fotografiile efectuate si anexate prezentului raport reprezintd situatia de la data inspectiei.

1.1.3 Ipoteze de lucru legate de inspectie limitata- nu este cazul .

Nu este cazul.

1.1.4 Concluzia valorica:

In urma aplicarii metodologiei, opinia evaluatorului referitoare la valoarea minimd a chiriei pentru_pasunile mentionate,
tindnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este, rotund:

1. Pagune ,Sub Coastd"_ 5 ha- extravilan pentru Inchiriere, in suprafata de 50.000 mp, conform T15 P-45 categaria
de folosintd — ,pasune”, categoria | I.—300 lei/ha/an

2. Fanete Pe Vale"_0.53 ha extravilan pentru inchiriere, parte din Fanete ,Pe Vale" In suprafatd de 5.300 mp, conform
T14 P-64/1, categoria de folosinta — ,pasune”, categoria | —300 lei/ha/an

3. Fanete Pe Vale”_0.37 ha extravilan pentru inchiriere, parte din Fanete ,Pe Vale" in suprafata de 3.700 mp, conform
T14 P-64/2, categoria de folosinta — ,pasune” categoria |- 300 lei / ha / an

4. Alte terenuri ,Sub Coastd”_0.32 ha intravilan pentru inchiriere, parte din pasune alpin& ,Zana" in suprafata de 3.200
mp, conform T15 P-48, categoria de folosinté — ,pasune” —200 lei/ ha/an

5. Fanete ,Vatra sat’_ 0.30 ha intravilan pentru inchiriere,, parte din Fanete ,Vatrd sat” in suprafatd de 3.000 mp,
conform T63 P17/1, categoria de folosinta — ,pasune” categoria | —360 lei / ha / an

6. Fanete Fata Visuii"_ 1.73 ha extravilan pentru inchiriere,, parte din Fanete ,Fata Visuii" in suprafata de 1.730.000
mp, conform T-41 P28, categoria de folosintd — ,pasune” categoria | — 300 lei/ ha / an

7. Fanete Fata Visui’_ 2 ha extravilan pentru inchiriere,, parte din Fanefe ,Fafa Visui" in suprafata de 20.000 mp,
conform T-40 P46/1, categoria de folosinta — ,pdsune” categoria | — 300 lei / ha / an

8. Fanete JFata Visuii"_ 0,92 ha intravilan pentru inchiriere,, parte din Fénete ,Fata Visuii” in suprafata de 9.200 mp,
conform T-65 P206, categoria de folosinta — ,pasune” categoria | — 360 lei/ ha /an

9. Faénete ,Cracut’_ 1 ha extravilan pentru inchiriere,, parte din Fanete ,Cracut” in suprafatd de 10.000 mp, conform
T-30 P140, categoria de folosintd — ,pasune” categoria | —300 lei / ha /an

10. Alte terenuri neagricole ,Cracut’_ 0,87 ha extravilan pentru inchiriere,, parte din Alte terenuri neagricole ,Cracut”Tn
suprafatd de 8.700 mp, conform T-30 P151, categoria de folosintd — ,pasune” —200 lei / ha /an

11. Fanete ,Vatrd sat’_ 0,24 ha intravilan pentru Inchiriere,, parte din Féanete ,Vatrd sat” in suprafata de 2.400 mp,
conform T-64 P29/4, categoria de folosinta — ,pasune” categoria | —360 lei /ha / an

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului iunie 2025.
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1. |Pasune ,Sub Coastd”_ TISP-45 | extravilan 5 50.000 50.000 8 60 15 720 180 300,0
2. |Fanete ,Pe Vale"_ T14 P-6411 | extravilan 0,53 5.300 5.300 8 60 15 720 180 300,0
3. |Fénete ,Pe Vale”_ T14 P-6412 | extravilan 0,37 3.700 3.700 8 60 15 720 180 300,0
Alte terenuri ,Sub Coastd"_ | TI5P-46 | intravilan 0,32 3.200 3.200 8 €0 1,35 648 280 200,0
Fanete ,Vatrd sat"_ TE3P171 | intravilan 0,3 3.000 3.000 8 €0 1,7 816 120 360,0
8
6. |Fanste Fata Visuil T-41P28 | extravilan 1,73 17.300 17.300 8 80 1,5 720 180 300,0
7. |Fénete Fata Visuii" T-40 P46/1 | extravitan ) 20.000 20.000 3 1] 15 720 180 300’0
8. |Fanete Fata Visui T-85P206 | intravilan 0,92 9.200 9.200 8 60 17 316 120 360,0
9. |Fanete Cracut’ T-30 P140 | extravilan 1 10.000 10.000 8 60 1,5 720 180 300,0
10. |Alte terenuri neagricole Cracut | T-30P151 | extravilan 087 8.700 8.700 8 60 1,35 648 280 200,0
11. |Fanete Vatra sat’ T-64 P29/4 | intravilan 0,24 2.400 2.400 8 60 17 816 120 360,0
o Valorile estimate sunt valabile numai Tn baza ipotezelor generale si speciele prezentate in raport si a celorlalte aspecte limitative si/sau legate de risc, prezentate pe parcurs;
o

Continutul prezentului raport, inclusiv anexele, datele, informatiile, fotografille, precum si corespondenta aferenta sunt confidentiale si sunt proprietatea intelectual a evaluatorului. Ele

nu vor putea fi copiate si nu vor fi transmise unor terti faré acordul scris si prealabil al ,SYNTHESIS-WORK” si al utilizatorului unic.

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al
clientului si al destinatarului iunie 2025.
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1.1.5  Certificare raport 04E-25-1 din anul 2025.

Prin prezenta, n limita cunostintelor si informatiilor definute, certificim ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport
sunt adevarate si corecte, analizate | insa, si prin limitarile de documentare si lpotezele exprimate.

De asemenea, certificdim c& analizele, oplnule si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele generale si speciale
(sau alte limitari asimilabile) prezentate in raport si cd analizele, opiniile si concluziile noastre sunt nepartmltoare din punct
de vedere profesional.

in plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva referitor la obiectul prezentului raport de evaluare
si nici un interes sau influentd legata de pértile direct implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu declararea in raport a unei
anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze solicitantul.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor
care semneazd mai jos.

Am considerat buna credint3 a persoanei care ne-a indicat si prezentat proprietatea / proprietatile, inclusiv cunoasterea de
calre aceasta Si transmiterea citre evaluator a aspectelor definitorii descriptive (istorice, prezente si viitoare) ce mﬂuenteaza
valoarea si dreptul |la care aceasta se ataseaza.

Nu s-au pr1m|t informatii si documente |mportante legate de identificarea obiectului evaludrii din partea solicitantului evaluarii
silsau a reprezentanmor acestuia,

Evaluatorul a inspectat personal proprietatea / proprietatile.

Inspectia s-a efectuat pe baza informatiilor extrase din anexa trimisa de departamentul de spacialitate cu suprafe’ele
confor CF atasat si .,AMENAJAMENTUL PASTORAL” al pasunilor comunei Micestii de Campie —jud Bistrita
Nasdud 2019--- xxxx, Studiu intocmit de Sub coordonarea dl Ing. loan Prodan

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate si sunt conforme cu ,Standardele de evaluare a bunurilor 2022",
Prezentul raport a fost realizat prin respectarea recomandarilor ,Codului de Etica al profesiei de evaluator autorizat’, se
supune, poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al evaluatorului) si verificat, in conformitate cu SEV 400
,Verificarea evaludrilor”.

Evaluatorii care certificd prezenta evaluare (a se vedea ,Sinteza evaludrii”) au competenta necesara intocmirii acestui raport,
impusa de complexitatea temei de evaluare.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorii care semneazi mai jos sunt membri ai , ANEVAR”, au Tndeplinit cerintele

programului de pregétire profesionala.

SYNTHESIS-WORK si angajatii séi detin polite de asigurare pentru raspundere profesionala.

SYNTHESIS-WORK prin evaluator Muthi Adrian Gelu .

Evaluator autorizat EPI, EBM.
Muthi Adrian Gelu, legitimatie ANEVAR, 14473

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului iunie 2025.
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2 Termenii de referintd ai evaludrii

2.1 Identificarea $i competenfa evaluatorului

Evaluatorul: SYNTHESIS-WORK prin evaluator Muthi Adrian Gelu, autorizatia .

Colectivul de evaluatori:  evaluatori autorizati, conform certificare

o au competenta cerutd de domeniul specific al evaludrii (specializarea EPI)

o speta subiect a evaludrii nu aimpus evaluatorului sa apeleze la asistentd substantiala din partea altor specialisti
Independentd: Evaluatorii desemnati si membrul corporativ nu au nicio legatura sau implicare importantd cu subiectul
evaludrii si nici cu utilizatorii desemnati ai evaluarii.

Cele de mai sus sunt declaratii ale evaluatorului sustinute prin elaborarea prezentului raport.

2.2 Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnafi

Singurii utilizatori desemnati ai prezentei lucréri (in calitatea lor definitd mai jos) fata de care evaluatorul Tsi asuma
responsabilitatea, dar numai pentru scopul mentionat, sunt:

Destinatar unic:

Primaria Comunei Micestii de Campie .

Prezentul raport nu este destinat pentru alte persoane sifsau pentru alt scop, iar evaluatorul nu fsi asumé In nici un fel
responsabilitatea dect strict pentru utilizatorii desemnati mai sus si scopul precizat.

2.3 Scopul evaluarii

Scopul evaludrii este informarea solicitantului si destinatarului prezentului raport cu privire la cuantumul minim de incepere
a licitatiei pentru proprietatile mai sus descrise.

Utilizarea evaludrii este pe parcursul deruldrii procedurii si numai in legatura cu informarea Tn vederea inchirierii in cadrul
procedurii de licitatie publica- mai sus definit, in cadrul cdruia am fost desemnai evaluatori.

Evaluarea nu va fi utilizatd n afara contextului sau pentru alte scopuri decét cel prezentat.

2.4  Identificarea activului supus evaluarii

2.4.1 Identificare sumara

1. Pasune ,Sub Coastd”_ 5 ha- extravilan pentru inchiriere, in suprafata de 50.000 mp, conform T15 P-45 categoria de
folosintd — ,pasune”, categoria | .

2. Fanete ,Pe Vale’_ 0.53 ha extravilan pentru inchiriere, parte din Fanete ,Pe Vale” in suprafata de 5.300 mp, conform
T14 P-64/1, categoria de folosinta - ,pasune”, categoria | .

3. Fanete ,Pe Vale"_ 0.37 ha extravilan pentru inchiriere, parte din Fanete ,Pe Vale" in suprafata de 3.700 mp, conform
T14 P-64/2, categoria de folosinta — ,pasune” categoria I.

4. Alte terenuri ,Sub Coastd”_ 0.32 ha intravilan pentru inchiriere, parte din pasune alpina ,Zana” in suprafata de 3.200
mp, conform T15 P-46, categoria de folosinta — ,pasune” .

5. Fanete Vatra sat”  0.30 ha intravilan pentru inchiriere,, parte din Fanete ,Vatra sat"in suprafatd de 3.000 mp, conform
T63 P17/1, categoria de folosintd — ,pasune” categoria | .

6. Fanete ,Fata Visui"_ 1.73 ha extravilan pentru nchiriere,, parte din Fanete ,Fata Visuil” in suprafata de 17.300 mp,
conform T-41 P28, categoria de folosintd — ,pésune” categoria | .

7. Fanete Fata Visui'_ 2 ha extravilan pentru inchiriere,, parte din Fanete ,Fata Visui” in suprafata de 20.000 mp, conform

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate sl nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului iunie 2025,
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T-40 P46/1, categoria de folosintd — ,pasune” categoria | .

8. Fanete ,Fata Visui"_ 0,92 ha intravilan pentru inchiriere,, parte din Fénefe ,Fata Visuil” in suprafafa de 9.200 mp,
conform T-65 P206, categoria de folosintd — ,pasune” categoria | .

9. Fanete Cracut’_ 1 ha extravilan pentru inchiriere,, parte din Fanete ,Cracut” in suprafata de 10.000 mp, conform T-30
P140, categoria de folosintd — ,pasune” categoria | .

10. Alte terenuri neagricole ,Cracut’ 0,87 ha extravilan pentru inchiriere,, parte din Alte terenuri neagricole ,Cracut” n
suprafafa de 8.700 mp, conform T-30 P151, categoria de folosinté — ,pasune”.

11. Fanele ,Vatra sat’_ 0,24 ha intravilan pentru inchiriere,, parte din Fanete ,Vatrd sat” in suprafaté de 2.400 mp, conform
T-64 P29/4, categoria de folosintd — ,pasune” categoria | .

Informatiile si cantinutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului iunie 2025.
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Tabelul 3.2

privind datele de altitudine. expozitie si pantn pentru pajistite permanente wiilizate ca si pasune si
Jurieaty administrate de catre Consiffad Local

Trup de pajiste d:jlrf;::is Hige e A"'l,::';'“" 3 Expozitie P’f;:" %‘ji:j"m
|FaraTag 8 93 | 465 |V 25 10,00
[LaTag 7 397 a0 [ E |12 52,00
|Imos Viswn | 3 455 430 N 16 30,00
| Dupa dealu ¥ii 181 19772012 450 | ¥ 22 13.00
| Dealu vii 17 431 319 N 12 17,16

Fata curmaturii 18 1919 425 5 17 20,43
_ Dupa curmatuira 16 | 1946 467 v 1 19 18.68
| Caprioara 37 | 24 423 E 17 4500
| Carari 371 244 4000 5 23 16,15
' Carari 38 2409 400 E I 16,15
Zapodie [ 367 40 | vV 17 | 16,00
Groapa Zurii 26 32 B N I 000
| Groapa lupului 23 334 440 nV 16 21,00
Tmas Micesti 46 319 4l v 17 28,80
Coasta vii 46/1 39 | 473 v 43 1300
Pepod 47 265 | 450 NE 17 17,71
Intre paraic 17/1 265 450 N 17 1R
Mediesel 3§ | 383 530 N B 27.90
Capus 581 | 383 530 5 17 | 5010
| Deal eaton Al ) R R 1 5 42 3,82
| Coasta morii 20 [0 50 | v 42 3.70
| Tigla 28 I 183 G | N 17 510
| i l Total B 497,33

i. Drepturi de proprietate evaluate. ldentificare juridica.

Nu am avut la dispozitie (si nu am fostinformati despre) documente si date legate de restrictii asupra dreptului de proprietate
(altele decat cele mentionate si/sau anexate in raport, daca este cazul).

Nu se cunosc $i nu s-au |uat Tn caloul:
e  Servituti de trecere peste proprietate;
e inchirieri care sa greveze dreptul de proprietate.
o investitii ale tertilor in proprietatea evaluata.

il.

Sarcini

Mentiuni referitoare la sarcini: fara sarcini.

1. Pasune ,Sub Coastd" 5 ha- extravilan pentru inchiriere, in suprafatd de 50.000 mp, conform T15 P-45 categoria de
folosinta — ,pasune”, categoria | .

2. Fanete ,Pe Vale"_0.53 ha extravilan pentru inchiriere, parte din Fanete ,Pe Vale” in suprafata de 5.300 mp, conform

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului iunie 2025.
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T14 P-64/1, categoria de folosintd — ,pésune”, categoria | .

Fanete ,Pe Vale"_ 0.37 ha extravilan pentru inchiriere, parte din Fanete ,Pe Vale” in suprafata de 3.700 mp, conform
T14 P-64/2, categoria de folosinta — ,pasune” categoria |.

Alte terenuri ,Sub Coastd” 0.32 ha intravilan pentru inchiriere, parte din pasune alpind ,Zana" in suprafata de 3.200
mp, conform T15 P-4, categoria de folosinté — ,pasune” .

Fanete Vatra sat”_ 0.30 ha intravilan pentru inchiriere,, parte din Fanefe ,Vatra sat” in suprafatd de 3.000 mp, conform
T63 P17/1, categoria de folosintd — ,pésune” categoria | .

Fanete ,Fata Visuii'_ 1.73 ha extravilan pentru inchiriere,, parte din Fanete ,Fata Visuii" in suprafata de 17.300 mp,
conform T-41 P28, categoria de folosinta — ,pasune” categoria | .

Fanete ,Fata Visuil"_ 2 ha extravilan pentru inchiriere,, parte din Fénete ,Fata Visuil” in suprafata de 20.000 mp,
conform T-40 P46/1, categoria de folosinta — ,pasune” categoria | .

Fanete ,Fata Visuii"_ 0,92 ha intravilan pentru inchiriere,, parte din Fanete ,Fafa Visuii" in suprafata de 9.200 mp,
conform T-65 P206, categoria de folosintd — ,pasune” categoria | .

Fanete ,Cracut”_ 1 ha extravilan pentru inchiriere,, parte din Fanete ,Cracut” in suprafatd de 10.000 mp, conform T-
30 P140, categoria de folosinta — ,pasune” categoria | .

Alte terenuri neagricole ,Cracut'_ 0,87 ha extravilan pentru inchiriere,, parte din Alte terenuri neagricole ,Cracut” Tn
suprafatd de 8.700 mp, conform T-30 P151, categoria de folosinta — ,pasune” .

Fénete ,Vatrd sat’_ 0,24 ha intravilan pentru inchiriere,, parte din Fanete ,Vatrd sat" in suprafaté de 2.400 mp, conform
T-64 P29/4, categoria de folosintd — ,pasune” categoria | .

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise

unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al dlientului si al destinatarului iunie 2025.
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Tabelul 1,1.

Tuhel
privind incadrarea pajistifor permanente adminisirale de CONSILIUL LOCAL
. — Denumire topicn Cadastrn suprafaty | Parcela Parcela
:ld:r:?:il:tl;:rli\' — d descriptiva Bazin hidrografie
g | P ) (blac fizic)
LaTag ol (792 | 1000 EEEER Miures
_ LlaTap U805 | s200 | 7 [ 397 Musss
Imas Visyia 37 1232 | 30,00 3 455 Mureg )
, ' 1228 | 3 N Mures B}
Visuin Curmalury 32 [ng9 9,44 18/1 10977 Mureg
) TN E T T 2012 Mures e
L ) 1112 17,16 17 431 Mures
| HTe | 1969 18 1919 Mures ]
. RE Tidl (3,68 16 1946 Mures
| TOTAL 170 _ Mures
Coprioara___ | 2 29 13,24 7 244 Mures ]
B 3l 31,76 37 N Mures i
3 31 16,15 371 244 Mures |
- 81 6,15 3 2409 Mures
__ Zapedie 5 99 16,00 44 367  Mureg
. ) HE Mureg ]
105 | Mures
. 106 B ] Mures —
] _ 107 3 ' Mures B
Groapa Zurii 12 ] 402 W00 | 26 326 Mures
Micesti 404 Mures
Groapa Lopului |~ 14 24 T 300 33 334 _Mures i
~ Cousta Vii 15 178 1300 | 4641 339 " Mures
Sub cousta vii 479 Mures 1
o 474 Mureg
In Imas 6 445 2880 48 339 Mutrey
Pe Pod (7 | 500 | 1731 [ 47 263 Mures ]
Intre Parnie 17 514 1849 | 4710 263 Mures
N 513 Mureg -
i 517 , Mures
| 523 i ~ Mury i
1 512 1 1 L .
TOTAL | 21300 : ~ Mures
Medicsel | 45 1383 | 27.90 ] SIGU
o " Medesel ' 1380 | 25.05 38 383 SIEY
TR La Capus (379 | 1085 | 38/ 383 SIEU
B 14,20 SIEU
TOTAL ‘ 78,00 A SIEU
Fantanita PataCatun | 20 5.82 521 512 SIEU
Coagta Mare | 41 3.70 20 66 SIEU
g 30 | 107 | 500 | 2 1§56 SIEU
TOTAL . 475,62 [ R

Infarmatiile si continutul prezentului rapart fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise

unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului iunie 2025.
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iii. Identificare activ. Identificare cadastrald gi faptica.

|dentificarea proprietétii s-a realizat in baza extrasului Identificat din AMENAJAMENTUL PASTORAL” al
pasunilor comunei Micestii de Campie —jud Bistrita Nésaud 2019--- xxxx, Studiu intocmit de Sub
coordonarea dl Ing. loan Prodan, precum si al extraselor de carte funciara puse la dispozitia
evaluatorului de catre Primaria Micestii de Campie .

dentificarea in teren s-a realizat pe baza celor prezentate de catre proprietarul terenului | reprezentant al
proprietarului.terenului.
iv. Lucrari in curs.
Nu detinem informaji.
v. Amenajari necesare.
- Conform amenajamentului pastoral.
vi. Alte precizari.

A se vedea si capitolele:
o  Situatia juridica,
o |poteze siipoteze speciale.

b. Tipul valorii estimate

Valoarea de pornire la licitatie publica pentru pasunile din comuna Micestii de Campie avand la baza Hotérarea Consiliului
Judetean Bistrita-Nas&ud nr.196 privind prefurile medii la produsele agricole pentru evaluarea in stabilitd potrivit
legii, in naturd, precum si pentru productia de masa verde stabilitd pe pajisti, estimata pentru anul 2025.

¢. Data (de referinta a) evaluarii

Data la care se consider3 valabile ipotezele de lucru si valorile estimate de cétre evaluator (data evaludrii), este:
o  09.06.2025;

d. Data emiterii raportului
Evaluarea a fost realizatd in 09.06,2025, care este si data raportului.

e. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Documentarea realizatd in cazul evaludrii subiect cuprinde urmétoarele analize
o Analiza documentelor primite de la solicitant:
o documente juridice, documente cadastrale si urbanistice, planuri si schite, altele etc.
o Analiza datelor preluate cu ocazia inspectiei:
o identificare faptica, istoric utilizare, functionalitate si intretinere proprietate, etc.
o Analiza pietei specifice
o analize specifice preluate din surse de publicitate imobiliard (vanzari, inchirieri proprietati etc)

Pentru edificarea sa primara, evaluatorul a considerat ca destinatarul unic, cu bund credinta si transparent, a pus |a dispozitia
sa toate documentele necesare/solicitate precum si informatii necerute de acesta, informatii cu influenta asupra riscurilor, a
dependentei i a altor aspecte de influentd asupra vandabilitatii bunurilor supuse evaludrii.

i. Restrictii documentare

Lipsa informatiilor de mai sus:
& NU este insa in masura s4 diminueze considerabil pertinenta ipotezelor de lucru silsau credibilitatea valorii
estimate (atat timp cat nu am fost informati de restrictii deosebite cu efect major de limitare a potentialului de

Informatiile si cantinutul prezentului rapart fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fl transmise
unor terti fara acardul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului iunie 2025,
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dezvoltare)

ii. Inspecia proprietatii

Proprietarul a fost invitat de cétre evaluatorul autorizat pentru a-1 insofi la inspectie $i / sau a furniza informafii suplimentare
celor existente.

Inspectia (asa cum s-a descris pe parcurs) a fost efectuata de catre evaluator autorizat, insofit de reprezentant al
proprietarului.
A se vedea capitolul inspectie limitata si ipoteze speciale.

Daca, anterior fructificari raportului de catre parti se solicita, evaluatorul isi declard disponibilitatea de a
reface/ajustalreanaliza raportul prezent, bazandu-se pe o inspectie mai amanuntita permisa de proprietar sifsau in baza unor
documente noi si actuale puse la dispozitie de parti (dacé acestea sunt diferite fatd de cele initial inaintate evaluatorului sau
daca ele vin sa completeze, ajusteze sau modifice ipotezele de evaluare la care evaluatorul a apelat pentru a suplini
documentarea optima).

Inspectia (limitatd, asa cum s-a descris pe parcurs) a fost efectuatd de cétre evaluator Muthi Adrian Gelu in data de

27.01.2025.
Fotografiile efectuate si anexate prezentului raport reprezinta situafia de la data inspectiei.

iii. Concluzii ale documentarii

T cele de mai sus s-a precizat natura documentérii, tipul documentelor existente si diligentele efectuate pentru a completa
setul de informatii ce stau la baza evaluarii.

Documentatia avuta la dispozitie (luand in calcul si ipotezele rezonabile atagate) si amploarea investigatiilor realizate se
considerd a avea un grad de suficienté corespunzator pentru realizarea evaluaril.

in cadrul capitolului de mai jos sunt prezentate detaliat documentele avute la dispozitie, natura informatiilor utilizate cat i
sursele acestora.

f. Natura si sursa informatiilor pe care se hazeaza evaluarea

i. Documente avute la dispozitie

o Documente juridice:
o ,AMENAJAMENTUL PASTORAL"al pasunilor comunei Micestii de Campie —jud Bistrita Nasaud 2019--- xxxx,
Studiu intocmit de Sub coordonarea dl Ing. loan Prodan.

ji. Documente/Informatii preluate din terfe surse

o Informatii privind identificare si localizare
o  Evaluatorul nu a putut identifica suplimentar proprietétile si pe portalul electronic ANCPI, pe baza
numarului cadastral,
e  Evaluatorul a preluat informatii suplimentare privind limitele proprietafii, acces, zona, constructii anexe necesar a fi
ridicate, alte investitii. etc. de la informatiile suplimentare puse la dispozitie de proprietar;
o Informatii privind piata specifica:

g. Ipoteze si ipoteze speciale

i. Ipoteze reiesite din instructiuni de evaluare

T cazul pasunilor:
= FEste necesar a fi clarificate si detaliate suplimentar suprafetele impdurite pe care nu se poate realiza pasunarea si
care conform declaratiilor reprezentantilor Primariei sunt mult mai mari decat cele prezentate in amenajament.;
= Este necesar sa fie intocmit un plan de investitii pentru exploatarea eficient la capacitatea lor maxima, investitii
care cad n atributiile chiriagului.

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatarului, al clientului si al destinatarului iunie 2025.
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ii. Ipoteze generale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze generale/uzuale, prezentate in cele ce urmeaza. Principalele ipoteze, limite si
rezerve, de care s-a linut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt:

o DATE DE BAZA Datele avute la dispozitie si aspectele tehnice, economice si juridice se bazeazé exclusiv pe
informatiile si documentele avute la dispozitie si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigafii
suplimentare.

v" DIMENSIONAL Evaluatorul a preluat dimensiunile, din documentele avute la dispozitie (inaintate si
agreate de proprietar), acestea find considerate conforme cu realitatea (in caz contrar fiind prezentat
prezentate comentariile necesare). Nu am efectuat mésurétori suplimentare, in fapt, in calitate de evaluator
autorizat neavand competente in acest sens. Acolo unde nu am avut la dispozitie dimensiuni ale constructiilor
sau terenurilor (dacd a fost cazul) sau rezerve de identificare dimensionald - a se vedea mentiuni in cadrul
.Ipotezelor speciale”, precum si capitolul "Dimensiuni de calcul”;

v" JURIDIC Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate si utilizate
cu acordul acestuia si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare; Atat timp
cat nu ne-au fost furnizate (sau nu am regasit in documente) informatii contrare dreptul de proprietate este
considerat valabil si marketabil; Nu s-au facut investigatii suplimentare; Orice diferente intre situatia juridica
"luata in calcul” (avuta in vedere) si cea care ,de fapt" impune invalidarea prezentului raport;

Nu am analizat istoricul dobandirii terenului si nu am luat Tn calcul nici un fel de aspecte care ar putea anula,
diminua si/sau penaliza dreptul de proprietate definit i evaluat in cadrul prezentului raport.

Nu am fost informati despre eventuale litigii pe rol in cadrul, sau alte sarcini care ar afecta direct sau indirect
dreptul de proprietate evaluat si nu am primit nici un fel de instructiuni in acest sens;

v TRANSFERUL IPOTETIC Evaluatorul a considerat ¢4, ipotetic, proprietatea se tranzactioneaza ca fiind
neocupat si ¢, impreund cu terenul subiect, se ataseazé si documentatia & avizele prealabile de dezvoltare;

o URBANISM Nu s-a prezentat CU; Conform extras de carte funciara prezentat terenurile au categoria de
folosinta faneta.

o STUDII GEO Nu este cazul;

o UTILITATI Nu este cazul:

o MEDIU Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Nici in

documentele primite, nici cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta (sau suspiciune de a exista) pe
amplasament si/sau vecinatatea imediatd a unor contaminanti; Cu ocazia avizelor obtinute sau a celor in curs de
elaborare sunt considerate ¢a au fost verificate aceste date si nu exista astfel de probleme penalizatoare valoric; Noi nu
am realizat nici un fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminanti;

o ALTE DATE Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand
posibilitatea existenteilaparitiei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta a céror influenté poate sa fie
importanta;

o CONSULTANTAVIITOARE  evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
sau sd depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

iil. Ipoteze speciale si particulare

In cazul de fata ipoteze speciale, care se alitura celorlalte descrise pe parcurs sunt:
o Vezisinteza

iv. Efectul Ipotezelor adoptate

Destinatarul unic este constient cu privire la efectul ipotezelor si ipotezelor speciale, insusindu-si-le integral i in cunostinta
de cauza, considerandu-le rezonabile si s fie relevante.

Evaluatorul sté la dispozitia destinatarului unic pentru a explica (anterior fructificarii) orice neldmurire legaté de acestea,
sau Tn a prezenta orice risc provenit din neindeplinirea ipotezelor.

h. Valabilitatea raportului

Valorile estimate de catre noi sunt valabile la data evaludrii, prezentata in raport.
Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizatd exclusiv in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare, pentru scopul prezentului raport.

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului iunie 2025.
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Totodata, valoarea exprimaté este valabild numai in ipotezele generale si speciale si celelalte limitari prezentate in raport,
orice element ce conduce la neincadrarea in acestea din urma, impunand actualizarea |ucréril.

Prin ulilizarea raportului solicitantul proprietarulidestinatarul Tsi asuma si confirma informafiile s documentele puse la
dispozitia evaluatorului si ipotezele de evaluare convenite, asumandu-si responsabilitatea integrala si constienté pentru o
eventuald inducere in eroare sau viciere a rezultatelor,

Prezentul raport (si/sau parti ale lui) poate fi utilizat/fructificat numai dupa indeplinirea tuturor obligatiilor contractuale de catre
solicitant/destinatar unic si confirmarealinsusirea (certificarea si agreerea) de catre cei care au furnizat informatii a
datelor/documentelor la care noi am facut referire a fi primite de evaluator.

i. Fructificare valori

Valoarea opinata este aferentd dreptului de proprietate atasat proprietatii asa cum este ea definitd si numai in ipotezele
mentionate, fiind eronat utilizata dacd se aplicé altor drepturi/ipoteze/premise, scopuri, samd.;

Valorile estimate in raport se aplic intregii proprietéti si orice divizare a rezultatului pe interese fractionate va invalida cotatia
atasati fractiunii, aceasta nefiind inteleas ca parte valoricé (valoric alocatd) a intregului, in afara cazului in care o distribuirea
valorica a fost prevazuta in raport si evidenfiata ca posibil a fi utilizata ca si valoare individuala.

Cotatii separate alocate nu trebuie folosite n legéturé cu o alté evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate;

J. Standarde utilizate

i. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Declardm prin prezenta conformitatea evaludrii cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022, respectiv raportul intocmit de
noi, SYNTHESIS-WORK prin evaluator Muthi Adrian Gelu, ca evaluare obiectiva si impartiald, ca evaluator independent, fara
a avea nicio legitura sau implicare importantd cu subiectul evaludrii defindnd competenta necesard efectudrii evaluaril.

Nu au existat devieri de la standarde.

ii. Mentionare standarde particulare utilizate

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele de evaluare a bunurilor 2022
Standarde generale

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general) // SEV 101 Termenii de referin{é ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 Implementare (IVS 102) //SEV 103 Raportare (IVS 103) // SEV 104 Tipuri ale valorii

Standarde pentru active -Bunuri imobile
SEV 230 Drepturi asupra proprietétii imobiliare (IVS 230)/// SEV 310 /l/ GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
Standarde pentru utilizari specifice

Glosar 2022

k. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

i. Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul utilizatorilor desemnati
mentionati la capitolul aferent (*ldentificarea clientului si a ufilizatorilor desemnafr’).

Continutul prezentului raport, inclusiv anexele, datele, informatiile, fotografile, precum si corespondenta aferenta sunt
confidentiale si sunt proprietatea intelectuald a evaluatorului. Ele nu vor putea fi copiate si nu vor fi transmise unor terti fara
acordul scris si prealabil al ,SYNTHESIS-WORK" si al destinatarului unic.

ii, Clauzd de nepublicare

Continutul prezentului raport, inclusiv anexele, datele, informatiile, fotografiile, precum si corespondenta aferentd sunt strict

confidentiale.
Prezentul raport este strict confidential si nu poate fi transmis terfilor (altii decat destinatarul unic) faré acordul scris si prealabil

al evaluatorului.
Intrarea in posesia unei copii si/sau a variantei electronice a acestui raport, sau a unor parti din acesta nu implica dreptul de

publicare/transmitere a acestuia;

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului iunie 2025.
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Nici prezentul raport, nici parti ale sale nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil, scris, al evaluatorului;
Nu acceptim nici o responsabilitate daca acesta este transmis unei alte persoane (altii decat destinatarul unic), nici pentru
scopul declarat si nici pentru alt scop, in nici o circumstanta.

Transmiterea catre terfii neautorizafi a raportului (sau a unor part a lui) este pasibila de sanctiuni, conform legii.

I, Descrierea raportului

Prin tema comenzii nu s-au specificat cerinte speciale cu privire la forma raportului de evaluare ce trebuie ntocmit pentru
fructificarea in cadrul vanzarii.

in acest context prezentul raport va fi intocmit in conformitate cu specificafiile din SEV 103- Raportare, astfel incat raportul
de evaluare s comunice informatiile necesare pentru o infelegere adecvata a evaluaril.

Nu existd excluderi de la cerintele standardului SEV 103- Raportare convenite Tn prealabil cu solicitantul.
Se considera ca utilizatorul care citeste prezentul raport are acces §i la anexele sale (distincte) mentionate la capitolul final,
la trimiterile de documentare facute si/sau corespondenta purtaté cu solicitantul-destinatar unic, de la primirea comenzii pand

la predarea raportului.

12. PREZENTAREA DATELOR

a. Prezentare generald a proprietatii imobiliare

i. Situafia juridica

i, Pasune ,Sub Coastd”_ 5 ha- extravilan pentru inchiriere, n suprafata de 50.000 mp, conform T15 P-45 categoria de
folosinta — ,pasune”, categoria | .

il. Fanete ,Pe Vale’_ 0.53 ha extravilan pentru inchiriere, parte din Fanete ,Pe Vale” in suprafatd de 5.300 mp, conform
T14 P-64/1, categoria de folosintd — ,p&sune”, categoria | .

iii. Fanete ,Pe Vale”_0.37 ha extravilan pentru inchiriere, parte din Fanete ,Pe Vale” in suprafata de 3.700 mp, conform
T14 P-64/2, categoria de folosintd — ,pasune” categoria .

iv. Alte terenuri ,Sub Coastd”_ 0.32 ha intravilan pentru inchiriere, parte din pasune alpin ,Zana" in suprafata de 3.200
mp, conform T15 P-46, categoria de folosinté — ,pasune” .

v. Fénete Vatrd sat'_ 0.30 haintravilan pentru inchiriere,, parte din Fanete ,Vatra sat" in suprafaté de 3.000 mp, conform
T63 P17/1, categoria de folosin{d — ,pésune” categoria | .

vi. Fanete ,[Fata Visuii'_ 1.73 ha extravilan pentru inchiriere,, parte din Féanete ,Fata Visuii" in suprafatd de 17.300 mp,
conform T-41 P28, categoria de folosintd — ,pasune” categoria | .

viil. Fénete Fata Visuil’_ 2 ha extravilan pentru inchiriere,, parte din Fanete ,Fata Visuii” in suprafata de 20.000 mp, conform
T-40 P46/1, categoria de folosinta — ,pasune” categoria | .

viii. Fanete ,Fata Visui"_ 0,92 ha intravilan pentru inchiriere,, parte din Fanete ,Fata Visuii” in suprafatd de 9.200 mp,
conform T-65 P206, categoria de folosinta — ,pasune” categoria | .

ix. Fanete ,Cracut’_ 1 ha extravilan pentru inchiriere,, parte din Fanete ,Cracut’ n suprafatéd de 10.000 mp, conform T-
30 P140, categoria de folosinta — ,pasune” categoria | .

x. Alte terenuri neagricole ,Cracut’_ 0,87 ha extravilan pentru inchiriere,, parte din Alte terenuri neagricole ,Cracut” In
suprafatd de 8.700 mp, conform T-30 P151, categoria de folosintd — ,pasune” .

xi. Féanete ,Vatra sat" 0,24 ha intravilan pentru inchiriere,, parte din Fanete ,Vatra sat" in suprafaté de 2.400 mp, conform
T-64 P29/4, categoria de folosintd — ,pésune” categoria | .

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate fn parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului iunie 2025.
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i. Elemente suplimentare de identificare
1. Pasune ,Sub Coastd”_ 5 ha- extravilan pentru inchiriere,, parte din Pasune ,Sub
Coastd" in suprafaté de 50.000 mp, conform T15 P-45, categoria de folosinta - ,pasune”
categoria | .

2. Fanele ,Pe Vale”_ 0.53 ha extravilan pentru inchiriere, parte din Fanefe ,Pe Vale" in
suprafatd de 5.300 mp, conform T14 P-64/1, categoria de folosin{d — ,pasune’,
categoria .

3. Faneie ,Pe Vale"_0.37 ha extravilan pentru inchiriere, parte din Féanete ,Pe Vale” in
suprafatd de 3.700 mp, conform T14 P-84/2, categoria de folosintad — ,pasune”
categoria I.

4. Alte terenuri ,Sub Coastd”_0.32 ha intravilan pentru inchiriere, parte din pasune alpina
,Zana” in suprafata de 3.200 mp, conform T15 P-46, categoria de folosinta — ,pagune”,

"a

5. Fénele ,Vatré sat’_ 0.30 ha intravilan pentru inchiriere,, parte din Féanete JVatra sat” in
suprafaté de 3.000 mp, conform T63 P17/1, categoria de folosinta — ,pasune” categoria
l.

6. Fanete Fata Visui"_ 1.73 ha extravilan pentru inchiriere,, parte din Fanete ,Fata Visui
in suprafata de 17.300 mp, conform T-41 P28, categoria de folosinta — ,pasune”
categoria | _ UAT Rebrisoara-Bazin Hidrografic Rebra Arie Protejatd PN Muntii Rodnei.

7. Fanele ,[Fata Visuii"_ 2 ha extravilan pentru inchiriere,, parte din Faneie ,Fata Visuii”
in suprafatd de 20.000 mp, conform T-40 P46/1, categoria de folosinta - ,pasune’
categoria | .

8. Fanete ,[Fata Visuii'_ 0,92 ha intravilan pentru inchiriere,, parte din Fanete ,Fata Visuii”
in suprafatd de 9.200 mp, conform T-65 P206, categoria de folosina — ,pasune”
categoria l.

9. Fanete ,Cracut’_ 1 ha extravilan pentru inchiriere,, parte din Fanete ,Cracut’ in
suprafatd de 10.000 mp, conform T-30 P140, categoria de folosintd — ,pasune”
categoria I.

10. Alte terenuri neagricole ,Cracut’_ 0,87 ha extravilan pentru inchiriere,, parte din Alte
terenuri neagricole ,Cracut” in suprafatd de 8.700 mp, conform T-30 P151, categoria
de folosintd — ,pasune”.

11. Fanete Vatrd sat"_ 0,24 ha intravilan pentru inchiriere,, parte din Fanete ,Vatra sat” in
suprafata de 2.400 mp, conform T-64 P29/4, categoria de folosintd — ,pasune”
categoria |.

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului iunie 2025,
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Tabelul 1.2,

Tabel
privind inewdraren pujisiilor permanente utifizate co pusine cu vecinatat] $i alministrate de
primurie
Terilorin Vorerly Vecini
administrativ LR N s £ v
Visuia 8 393 Drum i Drom | Propr. Parl
Budesti |
7 | Cone. Com. Com,
) i 397 - Hury Bugesti | Budesti DBudesti
) 3 435 intr, Visuiz D Propr, Parl. | Drum
1871 e, | ; N
! i 012 . Com, Budest Trum Propr. Pant Drumt
~ 17 431 . Drum_ ) Dum | ﬁu;n; Part | Propr, Part
5 1919 Drum Drum Drum Com: ’
. o Budesli
i 16 1946 Drugy Drum Propr. Pant | Propr. Part
Micestii de iz 5 . ; . Com. | Com.
Campie 244 Gk B“d““ﬂ ek Budesti Budesti |
371 244 __bam Propr. Part. Drum | Propr. Fart |
B 2408 Proprparl, | Drum Doum | Propr, Parl
4 4 ) Com. Cum, -
. b7 D“"“r Saamibai | Sanmihai i Pi_‘f_d
B 26 i26 Intr. Micesti Drum Peapr. Part | Parau
= 3 334 Drum Padure Propr. 'art | Prapr, Past
46 339 Drum Drum Drim i.“_“‘ .
_ i o Micesi
461 339 Dum |  Dam Druty Drum
B 47 265 Progr.pasl. Drum | Puru Drum
47 263 Peopr, Part, | Propr. Part, | Propr.Van | Pumu
Fanfanila 3R 383 Drum | Cons. Lecal | Padure Drum
5811 ; e Inir. )
- 383 Cen:,_.. Lagal Fasitini Drum F’;Qpr. Purt
o | 5241 - Com. Com. | P Part
| - 312 Sanmihai S Milas | "
i 20 o6 Drur Drum Deum Dmm
] 28 1836 | Proprpart. Drum Driim drum |

ii. Istoricul si utilizare

La data inspectiei destinatia actuala pagune.

iii. Descrierea zonei
= Pentru proprietatea evaluatd identificata es4—CF Conform ,Amenajament pastoral 2019--- xxxx” - Teren

nefmprejmuit_teren liber- categoria de folosinté - pésune i identificat conform ,Amenajament pastoral 201 9---
xxxx” -, Teren nelmprejmuit_teren liber- categoria de folosinté - pasune”., sunt amplasate fn loc. Micestii de

Campie.

Informatille si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului lunie 2025.



iv. Acces auto si pietonal la amplasament

Nu este cazul.

v. Acces auto si pietonal in cadrul amplasamentului

Accesul se realizeaza din drum de pamant.

vi. Vecinatati imediate
Parcele de teren similare ca si dimensiuni in marea lor majoritate- cu destinatie agricola. in.

vii. Aspecte legate de topografia amplasamentului

viii. - Utilitati
Nu am avut la dispozitie documente legate de utilitati, calitatea utilitatilor, capacitatea acestora sau locatia lor exacta

ix. Utilitati. Regim special
- Nu este cazul.

Xx. Potential si Intentie de dezvoltare
- Nu este cazul- nu am fost informati.

xi. Autorizatia de construire
- Nu este cazul- nu am fost informati.

xii. Certificat de urbanism
- Nu este cazul- nu am fost informati.

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului sl al destinatarului iunie 2025.
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Analiza piefei imobiliare

xiii. Definirea pietei specifice

Piati specifics analizat este piata proprietétilor de tip Teren extravilan / intravilan _pasuni-fanefe, terenuri situate in
localitatea Micestii de Campie , comuna Micestii de Campie sau localitati comparabile, zone comparabile- judet Bistrita-
Nasaud.

Teren relativ inclinat / plan(vezi descrierile analitice), cu formé neregulata si vecinatati imediate terenuri agricole similare ca
si destinatie.

xiv. Analiza cererii probabile
Cererea pentru terenuri similare este / constantd in ultima perioada.

xv. Analiza ofertei competitive

Oferta de Inchiriere pentru terenuri similare, este peste medie, datorita pretului relativ mediu.
Astfel de terenuri sunt putine prezente la tranzactionare/ofertare, ca numar, in zone mature.

xvi. Echilibrul pietei
Piata specificd pentru acest tip de proprietate este in dezechilibru, In favoarea cererii, cererea este usor mai mare decat
cererea.

13. ANALIZA DATELOR si CONCLUZII

a. Cea mai buna utilizare

i. Elemente feorefice

Conceptul de cea mai buna utilizare - CMBU reprezinté alternativé de utilizare a proprietatii selectatd din diferite variante,
posibile care va constitui baza de pomire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicérii metodelor de evaluare in capitolele
urméatoare ale lucrarii.

CMBU a unei proprietati imabiliare trebuie s& indeplineasca patru criterii:
permisibila legal

posibila fizic

fezabila financiar

maxim productiva

O 0 0 O

ji. incadrare conform URBANISM

e Nu este cazul
fii. Utilizari ADMISE

e Nu este cazul

iv. Limitari conform URBANISM

Nu este cazul.

v. Caracteristici NECESARE parcele

@ Nu este cazul

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate In parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarulul ijunie 2025.
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vi. Dezvoltare INTENTIONATA

@  Nu este cazul

vii. Alternative

@ Nu este cazul.

viii. Conecluzii subiect

Concluzie:
o Teren extravilan / intravilan _pasuni-fanete, considerat liber, pasune;
e Pe langa puterea de inchiriere invocatd, se evidentiaza si aspectele favorabile (pentru dezvoltare investifii in
agriculturd/dezvoltare ferme agricole-zootehnice)

ix. Concordantid CMBU (investitia potentiald) cu dezvoltarea intentionata

e Nu este cazul

b. Evaluarea terenului

i. Metodologie

Valoarea de inchirierea terenului trebuie estimata avand in vedere Hotéréarea Consiliului Judetean Bistrifa-Nasaud
nr.196 Hotararea Consiliului Judetean Bistrita-Nasdud nr.196

Metodele de estimare recunoscute ale valorii de inchiriere sunt:
o Comparatia directéd
o Metode alternative

ii. Particularitati de definire teren

Terenul are caracteristici favorabile prezentate anteriar.
Dimensiunea si forma, accesibilitatea, productia de masa verde la Ha.

iii. Particularitafi metodologie aplicata

In speta de fata s-a aplicat:
o Metode alternative care tin cont de posibilitatea de pasunare efectiva.

iv. Comparatia directa

1. Aspecte teoretice

Sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind inchirierile actuale, istorice si/sau ofertele i alte date privind terenuri
similare, in scopul estimarii valorii de inchiriere.

2. Criteriul de comparatie adecvat
S-au definit parcele distincte cu utilitate diferits, amplasamentul neputand fi tratat unitar - teren cu vegetatie forestiera.

3. Particularitati selectare date piafa

Pentru astfel de terenuri
& terenuri cu suprafete mari, ca cel subiect,
&5 cu potential

putem defini:

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului iunie 2025.
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Com ol . | . , . . Ling iHordot
de-evaluator:

T “ ‘ ] e , .[ ! l,. ' [V }Ga_te_p F -[-

4. Comparabile utilizate.

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau n totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului iunie 2025.
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a. Pasune ,Sub Coastd”_ 5 ha- extravilan pentru inchiriere, in suprafaa de 50.000 mp, conform T15 P-45
categoria de folosint — ,pasune”, categoria | . — 300 lei / ha / an

b. Fanete Pe Vale"_0.53 ha extravilan pentru inchiriere, parte din Fanete ,Pe Vale" in suprafatd de 5.300 mp,
conform T14 P-64/1, categoria de folosinta — pasune”, categoria | . —300 lei /ha /an

c. Fanete,Pe Vale’_0.37 ha extravilan pentru inchiriere, parte din Fénete ,Pe Vale" in suprafata de 3.700 mp,
conform T14 P-84/2, categoria de folosinta — ,pasune” categoria I. — 300 lei/ha/an

d. Alte terenuri ,Sub Coastad”_0.32 ha intravilan pentru inchiriere, parte din pasune alpind ,Zana" in suprafata
de 3.200 mp, conform T15 P-46, categoria de folosinté — ,pésune” categoria | —200 lei/ha/an

e. Fanete Vatra sat’_ 0.30 ha intravilan pentru inchiriere,, parte din Fanete ,Vatra sat” in suprafata de 3.000
mp, conform T63 P17/1, categoria de folosinta — ,pasune” categoria | . — 360 lei / ha / an

f, Féanete ,Fafa Visui”_ 1.73 ha extravilan pentru inchiriere,, parte din Fanefe ,Fata Visuii" in suprafata de
17.300 mp, conform T-41 P28, categoria de folosinta —~ ,pasune” categoria | . — 300 lei /ha/an

g. Fanele Fata Visui”_ 2 ha exiravilan pentru inchiriere,, parte din Fanete ,Fata Visui in suprafata de 20.000
mp, conform T-40 P46/1, categoria de folosint — ,pasune” categoria | . —300 lei /ha / an

h. Fanele ,Fata Visuil'_ 0,92 ha intravilan pentru inchiriere,, parte din Fanefe ,Fata Visuii" in suprafafa de
9.200 mp, conform T-65 P206, categoria de folosinta — ,pasune” categoria | . — 360 lei /halan

i. Fénete Cracut’_ 1 ha extravilan pentru inchiriere,, parte din Fanete ,Cracut’ in suprafaté de 10.000 mp,
conform T-30 P140, categoria de folosintd — ,pasune” categoria | . — 300 lei /halan

j.  Alte terenuri neagricole ,Cracut”_ 0,87 ha extravilan pentru inchiriere,, parte din Alte terenuri neagricole
,Cracut” in suprafata de 8.700 mp, conform T-30 P151, categoria de folosinta — ,pasune” . ~ 200 lei/hal
an .

k. Fénete ,Vatrd sat’_ 0,24 ha intravilan pentru inchiriere,, parte din Fanete ,Vatra sat’ in suprafata de 2.400
mp, conform T-64 P29/4, categoria de folosinta — ,pésune” categoria | . — 360 lei / ha / an

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau n totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului iunie 2025.
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1. Rezultat:

Pasune ,Sub Coastd”_ 5 ha- extravilan pentru inchiriere, in suprafata de 50.000 mp, conform T15 P-45 categoria de
folosinta - ,pasune”, categoria | 1.
Valoarea de inchiriere
300 lei/ ha/an

Fanele ,Pe Vale"_ 0.53 ha extravilan pentru inchiriere, parte din Fanete ,Pe Vale" in suprafaté de 5.300 mp, conform
T14 P-64/1, categoria de folosintd — ,pasune’, categoria | .
Valoarea de inchiriere
300 lei/ ha/an

3. Fanete ,Pe Vale”_0.37 ha extravilan pentru inchiriere, parte din Fanete ,Pe Vale" in suprafata de 3.700 mp, conform
T14 P-64/2, categoria de folosin{d — ,pasune” categoria |. Valoarea de inchiriere
300 lei/ ha/an

Alte terenuri ,Sub Coastd”_ 0.32 ha intravilan pentru inchiriere, parte din p&sune alping ,Zana” in suprafata de 3.200
mp, conform T15 P-46, categoria de folosinta — ,pasune” .
Valoarea de inchiriere
200 lei/ ha/an

Fanete ,Vatra sat’_ 0.30 ha intravilan pentru inchiriere,, parte din Fanete ,Vatra sat” in suprafata de 3.000 mp, conform
T63 P17/, categoria de folosinta — ,pasune” categoria | .
Valoarea de inchiriere
360 lei / ha/an

Fanete ,Fata Visuii"_ 1.73 ha extravilan pentru inchiriere,, parte din Fanete ,Fata Visuii" in suprafaté de 17.300 mp,
conform T-41 P28, categoria de folosintd — ,pésune” categoria | .
Valoarea de inchiriere
300 lei/ ha/an

Fanete ,Fata Visuii”_ 2 ha extravilan pentru inchiriere,, parte din Fanete ,Fata Visuii" in suprafata de 20.000 mp, conform
T-40 P46/1, categoria de folosinta — ,pésune” categoria | .
Valoarea de inchiriere
300 lei/ ha/an

Fénete ,Fata Visui_ 0,92 ha intravilan pentru inchiriere,, parte din Fanete ,Fata Visuii” in suprafata de 9.200 mp,
conform T-65 P206, categoria de folosintd — ,pasune” categoria | .
Valoarea de inchiriere
360 lei / ha/ an

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului iunie 2025.
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Fénete ,Cracut’_ 1 ha extravilan pentru inchiriere,, parte din Fanete ,Cracut" in suprafata de 10.000 mp, conform T-30
P140, categoria de folosinta — ,pasune” categoria | .
Valoarea de inchiriere
300 lei/ha/an

Alte terenuri neagricole ,Cracut”_ 0,87 ha extravilan pentru inchiriere,, parte din Alte terenuri neagricole ,Cracut” in
suprafata de 8.700 mp, conform T-30 P151, categoria de folosinta — ,pagune” .
Valoarea de inchiriere
200 lei [ ha/an

Fanete ,Vatrd sat’_ 0,24 ha intravilan pentru inchiriere,, parte din Fanete Vatra sat" in suprafata de 2.400 mp, conform
T-64 P29/4, categoria de folosinté — ,pasune” categoria | .
Valoarea de inchiriere
360 lei/ha/an

b. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului.

i. Rezulfatele evaluarii

A fost aplicata abordarea HCJ Bistrita Nasaud.

ii. Expuneri anterioare pe piaf si istoric tranzacfii

Nu se cunosc expuneri anterioare de vanzare ale terenului.
Nu se cunosc tranzactii recente care sa aiba ca obiect terenul subiect.

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi coplate in parte sau n totalitate si nu vor fi transmise

unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului iunie 2025.
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iii. Concluzia valorica:

fn urma aplicarii metodologiei, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piatd a terenului considerat construibil, tinand
seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este, rotund:

1. Pasune ,Sub Coastd"_ 5 ha- extravilan pentru inchiriere, in suprafata de 50.000 mp, conform T15 P-45 categoria
de folosintd — ,pasune”, categoria | .
Valoarea de inchiriere
300 lei/ha/an

2. Fanete Pe Vale”_0.53 ha extravilan pentru inchiriere, parte din Fanete ,Pe Vale" in suprafat de 5.300 mp, conform
T14 P-64/1, categoria de folosintd — ,pasune”, categoria | .
Valoarea de inchiriere
300 lei/ha/an

3. Fanete Pe Vale”_0.37 ha extravilan pentru inchiriere, parte din Fanete ,Pe Vale"in suprafata de 3.700 mp, conform
T14 P-64/2, categoria de folosinté — ,pésune” categoria |.

Valoarea de inchiriere
300 lei/halan

4. Alte terenuri ,Sub Coastd”_0.32 ha intravilan pentru inchiriere, parte din pasune alpind ,Zana" in suprafata de 3.200
mp, conform T15 P46, categoria de folosinté — ,pasune” .
Valoarea de inchiriere
200 lei /ha/an

5. Fanete ,Vatré sat’_ 0.30 ha intravilan pentru inchiriere,, parte din Féanete ,Vatra sat” in suprafata de 3.000 mp,
conform T63 P17/1, categoria de folosintd — ,pasune” categoria | .

Valoarea de inchiriere
360 lei/ ha/an

6. Fénete Fata Visui"_ 1.73 ha extravilan pentru inchiriere,, parte din Fanete ,Fata Visuii” in suprafatd de 17.300 mp,
conform T-41 P28, categoria de folosintd — ,pagune” categoria | .

Valoarea de inchiriere
300 lei/ ha/an

7. Fanete Fata Visuil'_ 2 ha extravilan pentru inchiriere,, parte din Fanete ,Fata Visuii" in suprafatd de 20.000 mp,
conform T-40 P46/1, categoria de folosintd — ,pasune” categoria | .

Valoarea de inchiriere
300 lei / ha/an

8. Fanete [Fata Visui"_ 0,92 ha intravilan pentru inchiriere,, parte din Fanete ,Fata Visuil" in suprafata de 9.200 mp,
conform T-65 P208, categoria de folosinta — ,pasune” categoria | .

Valoarea de inchiriere
360 lei/ ha/an

9. Fanete ,Cracut’_ 1 ha extravilan pentru inchiriere,, parte din Fanete Cracut” in suprafata de 10.000 mp, conform
T-30 P140, categoria de folosintd — ,pasune” categoria | .
Valoarea de inchiriere

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau In totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului iunie 2025.
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300 lei/ha/an

10. Alte terenuri neagricole ,Cracut’_ 0,87 ha extravilan pentru inchiriere,, parte din Alte terenuri neagricole ,Cracut” in
suprafaia de 8.700 mp, conform T-30 P151, categoria de folosinta — ,pasune” .

Valoarea de inchiriere
200 lei/ ha/an

11. Féanete ,Vatra sal’_ 0,24 ha intravilan pentru inchiriere,, parte din Fénete ,Vatra sat” in suprafata de 2.400 mp,
conform T-64 P29/4, categoria de folosintd — ,pasune” categoria | .

Valoarea de inchiriere
360 lei/halan

2. ANEXE

a. Fotografii relevante
Anexa distincta

b. Documente justificative
i. Documente justificative - documente proprietate

ii. Documente justificative - notificare inspectie

G. CUPRINS
1.1 SINTEZA EVALUARI 2
1.1.1 EXTRAS TERMENI DE REFERINTA: 2
1.1.2 INSPECTIE LIMITATA 13
1.1.3 IPOTEZE DE LUCRU LEGATE DE INSPECTIE LIMITATA- NU ESTE CAZUL 14
1.14 CONCLUZIA VALORICA: 14
115 CERTIFICARE RAPORT 04E-25-1 DIN ANUL 2025, " 16
2  TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARIL ....oeienssssssinsans P S e —————— L T 17
21 IDENTIFICAREA $1 COMPETENTA EVALUATORULUI . vvvvce1t1100:55t841003810048151834804883801418 4004410831850 458 4041 18Rt s 17
22 IDENTIFICAREA CLIENTULUI §1 A UTILIZATORILOR DESEMNATI 17
23 SICOPUL EVALUARI . vvvvvvvesessseeeessesessssssssssesssessssssssssssesesesessesssesssssessisssss s ssss s a6 EEE EEEE0104  E 17
24 IDENTIFICAREA ACTIVULUI SUPUS EVALUARII, 17
24.1 IDENTIFICARE SUMARA 17
A DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE. IDENTIFICARE JURIDICA. 19
I SARCIMI 19
. IDENTIFICARE ACTIV. IDENTIFICARE CADASTRALA §i FAPTICA. 22
W LUCRARI IN CURS. 22
V. JUMENALARI HECESARE, +.vuessssssessssssssssesessssssssssssssssssssssesessssssssseeseseesossstssts 44444444488 11458 1815414444444 4 444441404 44 4L 8RR 1441 AR AR 22
vi. ALTE PRECIZARI 22
B. TIPUL VALORN ESTIMATE +-svevessseevt0 1000 0ss15855858800818 585018885500 48 8855455855554 8R4 R 22
C. DATA (DE REFERINTA A) EVALUARM, 22
D. DATA EMITERN RAPORTULUI 22
E. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARN 22
L RESTRICTI DOCUMENTARE. 22
A INSPECTIA PROPRIETATII 23

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului iunie 2025.
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. O I A D T R st e oo o O s ST s s st 23
F. NATURA $1 SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA ... ; s e 23
I DOCUMENTE AVUTE LA DISPOZITIE, 7 23
. DOCUMENTE/INFORMATI! PRELUATE DIN TERTE SURSE, 23
G. IPOTEZE §1IPOTEZE SPECIALE. 23
. IPOTEZE REIESITE DIN INSTRUGTIUNI DE EVALUARE . R 23
I IPOTEZE GENERALE .vvvuvssssssssssesssssessesnssssssssesesssssenessssssssessasssssssssses a1 448ss e ass s EedE ke e sE8s84000 004888805 4888100044114 408414 ELLRLLRLER RN 11000 AR R AAAE AR 0 24
I8 IPOTEZE SPECIALE §1 PARTICULARE 24
. EFECTUL IPOTEZELOR ADOPTATE 24
H. VALABILITATEA RAPORTULUL..ccovvnees 24
I R CTIFIGARE VAL OR it v ot e B s N ST s 40 25
J STANDARDE UTILIZATE. 25
L DECLARAREA CONFORMITATH EVALUARI CU SEV. 25
I MENTIONARE STANDARDE PARTICULARE UTILIZATE. 25
K. RESTRICTI DE UTILIZARE, DIFUZARE $1 PUBLICARE w.v.vvvvvveovsssens 25
3 RESTRICTII DE UTILIZARE. ‘ 25
1. CLAUZA DE NEPUBLICARE i e 25
L DESCRIEREA RAPORTULU. .o csvvviinnsionnssssecsmsissssssssssssssssssssssssass 26
12.  PREZENTAREA DATELOR26
A PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATI IMOBILIARE 26
I, SITUATIA JURIDICA 26
I, BT S D I S AR D NI R ot e s T B S o s T o0 5 4 M R S AV 27
13 ISTORIGUL §1UTILIZARE 28
W, DESCRIEREA ZONEL..owmmmmsrsrsssine 28

Iv. ACCES AUTO $1 PIETONAL LA AMPLASAMENT
V. ACCES AUTO §1 PIETONAL IN GADRUL AMPLASAMENTULUI.
Vi, VB MATETE IMEBIATIL cccsviissssssninins mseomsinammunsssssisossesssssmassnasasnsisssssssss it 504 e oo PR 3 Embons s 4504 AP RS L s b s 133070
vil.  ASPECTE LEGATE DE TOPOGRAFIA AMPLASAMENTULUI ...

vil. unurat
. UTLITATI REGIM SPECIAL
X.  POTENJIAL §IINTENJIE DE DEZVOLTARE

X AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE
X, CERTIFICAT DE URBANISM
ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

Xl DEFINIREA PIETEI SPECIFICE.
XV, ANALIZA CERERI) PROBABILE

XV, ANALIZA OFERTEI COMPETITIVE

XV, ECHILIBRUL PIETEL.

13.  ANALIZA DATELOR S| CONCLUZI.....cucrummmmmmrmmemsssssssssesssssnsnssnnses O PRONOY. ||
A CEA MAI BUNA UTILIZARE 30
L ELEMENTE TEORETICE 30
. INCADRARE conFORM URBANISM...... 30
. UniLizir! ADMISE 30
W. LimiTARI cONFORM URBANISM, 30
V. CARACTERISTICI NEGESARE PARCELE ....vvusvevvusseseessessssensessssesssssssssesssssssssn s anssssssesssses st e ss 414454444004 1E 11111008114 10117900 1814548888011 £ A8 08 R R8RS E R 30
V.  DEzvoLTAREINTENTIONATA s 3
VI ALTERNATIVE 31
Vi, CONCLUZI! SUBIECT. 31
I, CONCORDANTA CMBU (INVESTIJIA POTENTIALA) CU DEZVOLTAREA INTENTIONATA 31

EVALUAREA TERENULU! 31
i METODOLOGIE 31
I PARTICULARITATI DE DEFIMIRE TEREN, 31
n PARTICULARITATI METODOLOGIE APLICATA A
w. COMPARATIA DIRECTA ........ )|
1 ASPECTE TEORETICE, 3
2 CRITERIUL DE COMPARATIE ADECVAT <1l
3 PARTICULARITATI SELECTARE DATE PIATA A
4 COMPARABILE UTILIZATE, 32
1 REZULTAT: 35
B RECONCILIEREA REZULTATELOR. OPINIA EVALUATORULUI, 36
[2 REZULTATELE EVALUARH 36
i EXPUNERI ANTERIOARE PE PIATA STISTORIG TRANZACTIL.....ccvuuu0000sut0t0000081088 1481488881850 mm 88 s8R0 5854338381333 R R 36
. CONCLUZIA VALORICA: 37
A FOTOGRAFI| RELEVANTE 38
B. DOCUMENTE JUSTIFICATIVE. 38
L DOCUMENTE JUSTIFICATIVE - DOCUMENTE PROPRIETATE. 38
I DOGUMENTE JUSTIFICATIVE— NOTIFIGARE INSPECTIE a8
[} CUPRINS

Hotérarea Consiliului Judetean Bistrita-Nasaud nr.196

privind preturile medii la produsele agricole pentru evaluarea in stabilitd potrivit legii, in naturd, precum si pentru

productia de

obtinuté pe pajisti pentru anul 2025

Productia de masé verde stabilitd pe pajisti, estimata pentru anul 2025 este de 8.000 kg/ha. Referitor la preful mediu la
productia de masa verde de pe pajisti pentru anul 2025 este estimat la 60 lei/tona.

in data de 18.12.2024

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului iunie 2025,
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este de 8.000 kg/ha. Referitor la pretul mediu la productia de masd verde de pe pajisti pentru anul 2025 este estimat
la 60 lei/tona,

=  Este necesar a fi clarificate si detaliate suplimentar suprafefele impdurite pe care nu se poate realiza pasunarea si
care conform declaratiilor reprezentantilor Primariei sunt mult mai mari decat cele prezentate in amenajament.;

= Este necesar sa fie intocmit un plan de investitii pentru exploatarea eficientd la capacitatea lor maxima, investitii
care cad in atributiile chiriasului.

Informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului junie 2025.





